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ALAPADATOK 

Helyszín: 1112 Budapest, Kánai út 29-31. 
Helyrajzi szám: Budapest XI. kerület, 314/97 
Beruházó: Como Greens Kft.  
Generál tervező: ArtOne Architects Kft. 
 
ELHELYEZKEDÉS 

A LAKE11 lakóingatlan beruházás a Balatoni úthoz 
közel, a Kánai út és a Tóváros út között elhelyezkedő 
mintegy 8,2 hektár fejlesztési területen valósul meg. A 
térség kiváló infrastruktúra ellátottsága, a budai 
hegyek és a tó által kínált nyugodt, békés zöldövezeti 
környezet kiváló lehetőségeket kínál az ATENOR 
LAKE11 elnevezésű, mintegy 900 lakásos  lakóingatlan 
beruházásának. A fejlesztési térképen V-ös jelölésű 
telek (hrsz 314/97) a Budapest, XI. kerület, Kőérberek 
Kánai út – Tóváros út – Billegető utca és Kislilik utca 
által határolt terület.   
 
FEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ 

A diverzitást szem előtt tartva a megépülő beruházást 
négy neves építész iroda, a Vikár&Lukács, a magyar-
francia kooperációban dolgozó Demeter Design Stúdió 
és Coldefy, tovább az ArtOne és Stúdio Száz építészei 
tervezik.  
projekt tervezési vezérelve a meglévő környezetbe 
illeszkedő, a terület természetes adottságaira épülő 
zöld környezet, valamint a tó és a tágabb dombos táj 
egységét összekapcsoló épülettelepítési koncepció. A 
lakások szinte mindegyike a tóra vagy a környező budai 
hegyekre néz. A terület és a belső kertek lehatárolása a 
természetesség jegyében zöld növényzettel és lankás 
tájépítészeti megoldások keresztezésével valósul meg. 
A táj és a lakókörnyezet szinergiáját a nagyvonalú 
zöldterületek, a tó partján végigvezető és az egyes 
épületek közt átívelő sétányok biztosítják, továbbá a tó 
közvetlen környezetében a későbbi ütemekben 
megvalósításra kerülő olyan közterületi rehabilitációs 
fejlesztések, mint például a közvilágítás felújítása, 
tóparti sétány, rekortán futópálya, kültéri  
fitnesz és modern játszótér megvalósítása, valamint az 
itt élőket szolgáló orvosi rendelőintézet létesítése.   
Az V-ös telken két épületszárnyban, a tóra nézve 
merőlegesen telepített két épülettömeg épül. Az 

épületek alatt az egybefüggő mélygarázsban 
parkolóhelyek, tárolóegységek, illetve egyéb gépészeti 
és kiszolgáló funkciójú helyiségek kerülnek 
kialakításra. Az épületekben stúdió, 1 -2 -3 -4 
hálószobás lakások épülnek; a kertszinten és 
földszinten pedig a lakásokhoz kizárólagos használatú, 
egymástól növényzettel elválasztott teraszok és 
kertkapcsolat is létesül. 
 
BELSŐ FORGALOM ÉS KERT 

A telek feltárása a Billegető utca és Kislilik utcák felől 
történik egy-egy személybejárattal, a mélygarázs és a 
14 db felszíni parkoló megközelítése a Tóváros utca 
felől történik. Az épületek bejáratai gyalogosan a telek 
közepén végigvezetett hangulatos gyalogos-passzázs 
felől is megközelíthetők; a tervezett kis lejtésű rámpán 
keresztül, 'lépcsőmentesen'  babakocsival és 
kerékpárral is. 
 
ÉPÍTÉSZETI KIALAKÍTÁS 
Az épületekben változatos alaprajzi elrendezést kínáló, 
összesen 63 db lakás létesül a stúdiótól az 1, 2, 3 és 4 
hálószobás lakásokig. A lakások két önálló 
lépcsőházon keresztül közelíthetők meg.  
Az épületszárnyakat a terepszint alatti mélygarázs köti 
össze két egymás fölötti szinten, a Tóváros utca felől 
rámpa bejárattal. Az épületek alatti teremgarázsban a 
pinceszinten 63 db parkolóhely, 3 - 6 m2 körüli tároló 
egységek továbbá az üzemeltetéshez szükséges egyéb 
helyiségek kapnak helyet. A teremgarázsokból az 
épületekbe közvetlenül lifttel vagy belső lépcsőházon 
át lehet feljutni.  
 
ÉPÜLET SZERKEZETEK 

Síkalapozás, vízzáró betonból készített lemezalap. Az 
alaplemez vastagsága egységesen 75cm. A külső 
határoló pincefalak 30 cm monolit vasbeton falak, 
vízszigeteléssel. A belső teherhordó falak 20-30 cm 
vastag monolit vasbeton falszerkezetek.  
Az épület szerkezetileg monolit vasbeton vázas 
tartószerkezettel valósul meg. A külső falak 20 cm 
monolit vasbeton teherhordó falszerkezetek. A 
vasbeton falak, melyek részben a közlekedési magok 
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az épület merevítő elemei is egyben, vastagsága 20-30 
cm között változik.  
Az épület lépcsői vasbeton szerkezetek, melyek a 
födémekre, illetve a körítő falakra feltámaszkodó 
pihenőlemezekre terhelnek. A lépcsők üzemben 
előregyártott karokkal készülnek, gyártmányterv 
szerint. A födémszerkezetek alul-felül sík monolit 
vasbeton szerkezetek 18cm-tól 35cm-ig változó 
vastagságban, egyes helyeken bordával gyámolítva. Az 
erkélylemezeket hőhídmentes vasalat alkalmazásával 
kötjük az általános belső födémmezőkhöz. 
 

Falazatok 

A lakások közötti elválasztó falak 25 cm vastag, 
minősített hanggátló falazatból készülnek. A 
válaszfalak 10 cm-es vázkerámia / pórusbeton / 
mészhomok falazóelemből készülnek, az előtétfalak 
pórusbeton vagy gipszkarton falszerkezetek. Az összes 
épülethatároló szerkezet kielégíti az érvényben lévő hő-
, páratechnikai, tűzállósági, valamint akusztikai 
előírást és követelményt.  
 

Homlokzati kialakítás 

Az épületek homlokzatai I. osztályú minőségben, dryvit 
és egyéb burkolt homlokzati felületek váltakozásával 
kialakított felületképzést kapnak. Az 
ablakszemöldököknél az egész épületre egységesen 
elektromos, alumínium redőnyök kerülnek beépítésre. 
 

Nyílászárók 

A homlokzati nyílászárók, ablakok, erkély ajtók 
korszerű, igényes, időjárásálló, hőhídmegszakításos, 
alaktartó, egyedi gyártású, hőszigetelő üvegezéssel 
ellátott műanyag szerkezetek. A homlokzati 
nyílászárókhoz kívülről szerelt, egységes megjelenésű 
külső árnyékoló kerül felszerelésre. Szúnyogháló csak 
felár ellenében rendelhető. 
A teremgarázs lépcsőházi ajtói minősített tűzgátló 
ajtók. A teremgarázs bejárati kapuja távvezérléssel 
nyitható.  
Az egyéb, közösségi terekben lévő ajtók fém ajtók, 
egyes helyeken belsőépítészeti és tűzvédelmi 
igényekhez igazodva asztalosszerkezetű nyílászárók 
megjelenhetnek. 
 

Belső kialakítás, közösségi területek 

A garázsban műgyanta burkolat készül. A 
lépcsőházakban, az épület közös helyiségeiben, a 
folyosókon az emeleti lakások erkélyein, valamint a 
földszinti lakásokhoz tartozó teraszokon kültéri 
hidegburkolat készül.  
A térszint feletti közösségi területeken 
belsőépítészetnek megfelelő kialakítással festett / 
burkolt felületképzés készül. A pinceszinteken a 
vasbeton felületek nem kapnak felületkezelést.  
 
GÉPÉSZET 
Gázellátás 

Az épület gázcsatlakozással nem rendelkezik, 
utólagosan fogyasztók nem telepíthetők. 
 

Vízellátás 

Az épületek számára új vízbekötés kerül betervezésre, 
a létesítmény önálló használati vízellátási rendszert 
kap. A vízbekötés és a mérő elhelyezése a 
vízszolgáltató előírásainak megfelelően történik. A 
bekötővezeték a parkolószinteken lép be az épületbe. 
A bekötővezetékbe vízmérőt és főelzárót tervezünk. A 
lakások fogyasztását hideg-meleg almérőkkel mérjük. 
A lakópark elszámolása a Vízművek felé a főmérőn 
keresztül történik. A lakások vizes berendezési tárgyait 
ellátó függőleges vezetékeket szerelőaknákban 
szereljük. A bennük haladó hideg-, melegvíz és 
cirkulációs vezetékek a közlekedők felé nyíló 
szervíznyíláson keresztül ellenőrizhetők, javíthatók.  
A használati melegvíz ellátását hőszivattyús rendszer 
biztosítja. A lakások részére igény szerint 35 – 40 °C 
használati melegvíz előállítását tervezzük. A melegvíz 
hálózatot cirkulációs rendszerrel látjuk el.  
 

Csatornahálózat 

Az épület szennyvízét új bekötő csatornákkal vezetjük 
el. A bekötő csatornákat a szennyvízvezeték lejtésének 
megfelelően az utca felé tervezzük kivezetni. A 
tervezett, új szennyvíz elvezető rendszer: gravitációs 
üzemű, gumigyűrűs kötésű műanyag cső. Épületen 
belül a szenny- és csapadékvíz elválasztott rendszerű. 
A szennyvizet a P1-es szinten vezetjük ki az épületből.  

Fűtés-hűtés 

Az épület fűtését/hűtését hőszivattyú biztosítja. A 
hőszivattyúk elhelyezése a tetőszinten valósul meg.  
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A lakások komfort helyiségei a szabályozott, kétcsöves 
fűtési/hűtési hálózatra csatlakozó, lakásosztókról 
ellátott, födémbe integrált hőleadó rendszerrel 
(mennyezet fűtés/hűtés) tervezettek, a 
fürdőszobákban törölközőszárító radiátorral 
kiegészítve. Az épület fűtési, hűtési átváltása a lakások 
együttes igénye alapján központilag történik.  
A lakások hőfogyasztásának mérése rádiófrekvenciás 
rendszerrel valósul meg.  
 

Szellőzés 

Külön elszívó hálózat épül ki a fürdőszobák és a 
háztartási helyiségek, továbbá külön rendszer a 
konyhák elszívására. A lakások konyhai szellőzésére 
egyedi elszívó (strang) kerül kiépítésre, legfeljebb 
350m3/h teljesítménnyel. Ennél nagyobb 
teljesítményű gépek nem tudnak megfelelő 
hatékonysággal működni, valamint a szomszédokat is 
zavarhatják. A lakások szobáinak frisslevegő ellátása a 
nyílászárókba épített légbevezetőn keresztül 
biztosított. További légcsere az ablakok nyitásával 
lehetséges és szükséges. Az elszívó készülékek a 
fürdők, háztartási helyiségek és WC-k esetén 
villanykapcsolóról vezérelt utánfutást biztosító 
időreléről működtethetők. 
 

Energetikai besorolás 

A 7/2006. TNM rendelet szerint az épület energetikai 
minőség szerinti tervezett besorolása hőszivattyús 
rendszerrel: A++.  
 

Felvonó 

Az épületekben lépcsőházanként 1-1 db korszerű, 
csendes, igényes kialakítású, 8 személyes felvonó 
készül. A liftaknák akusztikailag is méretezett monolit 
vasbeton szerkezetűek. A lift bútorszállításra nem 
alkalmas. 
 
ERŐSÁRAMÚ RENDSZER 
Az épület betáplálása az ELMŰ közcélú energiaellátó 
hálózatáról történik, az épület teljesítményigénye 
alapján. A   közösségi területeken megfelelő 
védettségű lámpatestek kerülnek elhelyezésre, melyek 
mozgás és jelenlétérzékelők segítéségével 
működtethetők (teremgarázs, lépcsőházak, közös 
terület közlekedők).  
 

PARKOLÓK 

A pincei parkolók a teremgarázs P1 és P2 szintjén 
találhatók. A parkolók burkolata műgyanta, a 
parkolóhelyek és a parkolószámok egyedileg minden 
helyen felfestésre kerülnek. A pincei parkolóhelyekhez 
előre meghatározottan elektromos autótöltők kerülnek 
telepítésre. Az autótöltő rendszer kapacitása 
dinamikusan szabályozot, a minimális egyidejű 
kapacitás 3,6 kW,  
Az ingatlanon 14 db felszíni, murvázott parkolóhely 
található, amely a közterülettől sorompóval 
elválasztott. A felszíni parkolóknál elektromos töltő 
nem kerül kialakításra. 
 
TÁROLÓK 
A tárolók válaszfala 10 cm-es falazott falazóelemből 
készül, esetenként a 2 métert meghaladó 
magasságban a mennyezetig hálóbirtokválasztó 
kiegészítéssel.  A tárolócsoportok ajtaja a tűzvédelmi 
előírásoknak megfelelő specifikációjú ajtó. A 
tárolókban greslap vagy műgyanta burkolat készül. A 
pincei gépészeti és elektromos vezetékek esetenként 
csökkenthetik a tárolók belmagasságát, belső méretét. 
A tárolókban elektromos kiállás nem biztosított, és a 
konzultációk során felár ellenében sem kérhető. A 
tárolók elektromos fogyasztására külön mérőóra nem 
biztosított, elszámolása a közös költség részeként 
történik. 
 
LAKÁSOK MŰSZAKI TARTALMA 

A lakásbelsők kialakításánál az egyedi igények a 
készültségi foktól függően, az Eladó által 
meghatározott határidőkön belül vehetők figyelembe. 
Az itt leírtak az alapfelszereltséget tartalmazzák. A 
lakások ára nem tartalmazza a konyhabútort, sem 
egyéb gépeket, beépített bútorokat, lámpatesteket. 
Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az építész alaprajz 
szerinti méretek a falak belső oldalának vakolatlan 
felületei közötti távolságot jelentik, így a helyiség 
méretek is eszerint értelmezendők. 
A lakások belmagassága alapesetben 2,70 m (+/- 5 
cm), egyes helyiségek esetében a gépészeti igények 
függvényében ettől alacsonyabb lehet (min. 2,40 m). 

Nyílászárók 
Minden lakásbejárati ajtó MABISZ minősítésű, acél 
tokkal és biztonsági zárszerkezettel kerül beépítésre. A 
lakáson belüli ajtók könnyített lapszerkezetű, 
dekorfóliás ajtólapokkal, utólag szerelhető kivitelben, 
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az ajtólapokhoz illeszkedő felületi megjelenésű 
tokokkal készülnek.  
 

Hidegburkolatok 

A lakások vizes helyiségeinek padlóburkolatai 
kopásálló, csúszásmentes, I. osztályú minőségű 
lapburkolatból készülnek – az előszerződéshez 
mellékelt alaprajzon szereplő padlóburkolat 
megnevezésnek megfelelően. A falak a fürdőszobában 
és a WC-ben is az ajtómagasságig burkoltak (+/- 10 cm 
eltéréssel). A konyhában nem készül fali burkolat. Az 
eltérő padlóburkolatok burkolatváltó profillal 
csatlakoznak egymáshoz.   
A teraszokon csúszásmentes, fagyálló lapburkolat 
készül. 
 

Melegburkolatok 
A lakásokban alapfelszereltségként SPC burkolat 
készül, a helyiség funkciónak megfelelő 
kopásállósággal, fehér színű lábazattal – az 
előszerződéshez mellékelt alaprajzon szereplő 
padlóburkolat megnevezésnek megfelelően.  
 

Felületképzés 

A lakásokban vakolás, glettelés, majd csiszolás után 2 
réteg fehér színű diszperziós falfestés készül. Színes 
festés felár ellenére sem rendelhető.  
 

Vizes helyiségek, szaniterek 

A WC csészék falra szerelve, a tartály előtétfalba 
süllyesztve, osztott nyomólappal készülnek. A 
fürdőszobákban mosdókagyló, kád és/vagy 
zuhanytálca van. A fajansz termékek (mosdók, 
kézmosók, WC-k) I. osztályú félporcelán termékek, 
fehér színben, szifontakaró nélkül. A csaptelepek 
korszerű, alacsony vízfogyasztású, krómozott, 
egykaros mosdó- és kádtöltő csaptelepek, I. osztályú 
minőségben (Grohe illetve minőségben hasonló). A 
kád- és a zuhanycsaptelephez tartozik kézi 
zuhanyszett, falitartóval. A zuhanykabin nem része a 
műszaki tartalomnak, felár ellenében rendelhető. 
A mosógép részére külön szifon és hidegvíz 
csatlakozási lehetőség készül. Mosogatógép a 
mosogató hidegvizes kombinált sarokszelepéhez és 
lefolyójához csatlakoztatható. 

A tetőteraszokon vízvételi lehetőség kerül kiépítésre, a 
földszinti magánkertek öntözése a központi automata 
öntözőrendszerről történik.  
 

Fűtés, hűtés 

A lakások fűtése egyedileg mérhető mennyezeti felület 
hűtő-fűtő rendszer, termosztáttal. A fürdőszobákban 
fehér színű, elektromos, fűtőpatronos törölközőszárító 
radiátor kerül felszerelésre.  
 

Erősáramú elektromos hálózat 
Lakásonként 1x32 Amper betáplálás készül, jakuzzi 
elhelyezésére alkalmas lakás esetén 3x20 Amper. A 
teljes elektromos hálózat falban szerelt védőcsövekbe 
húzott vezetékekkel és kábelekkel készül, megfelelő 
érintésvédelemmel és biztonsági földeléssel. 
Alapfelszereltségként csak az alapvezetékezés kerül 
kiépítésre. 
Az erkélyek és a teraszok lámpatestei egységesen 
készülnek el. A lakások elektromos mérőórái az 
emeleteken egy-egy szinti mérőszekrényben kerülnek 
elhelyezésre. 
A lakásokban az aljzatok és a kapcsolók fehér színű (I. 
osztályú minőségű Schneider vagy Legrand), 
helyiségenként megfelelő IP védettségű dugaszoló 
aljzatok és kapcsolók, lakásonként eltérő 
darabszámban, az elektromos terv alapján kerülnek 
beépítésre. A konyhába elektromos főzőlap és sütő 
beépítésének lehetősége biztosított. A lakások 
fogyasztóinak főelosztó táblái a lakások 
előszobájában, a falba süllyesztve kerülnek 
felszerelésre. 
A gépészeti leírásban meghatározott helyiségek 
szellőztetése ventilátorral történik. A ventilátorok a 
világítással együtt kapcsolódnak, a világítás 
lekapcsolása után a beépített relének megfelelően 
késleltetve kapcsolnak ki. 

Gyengeáramú rendszer 

Az IT (telefon, internet, TV) hálózat részére a lakásokon 
belül védőcsövezés és vezetékezés készül. A 
nappaliban 1 db IT végpont kerül kialakításra 
szerelvénnyel együtt, a nappali+2 hálószobás vagy 
nagyobb méretű lakások esetében az eladó által 
meghatározott fő hálószobában + 1 db IT végpont kerül 
kialakításra szerelvénnyel együtt.  
Az elektromos zárral is felszerelt lépcsőházi kapun a 
bejutást felcsengetős, nyomógombos kaputelefon 
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teszi lehetővé. A kaputelefon-rendszer digitális 
ajtónyitó funkcióval ellátott, az utcán kamerás kültéri 
egységgel.  A lakások bejárati ajtóinál csengő kerül 
beépítésre. A csengő nincs bekötve a kaputelefon 
rendszerbe. 
Riasztó kiépítéshez a központ elhelyezhetősége a 
bejárati ajtók közelében biztosított, kertszinti lakások 
esetében az egyes külső nyílászáróval rendelkező 
helyiségekhez, helyiségenként egy kiállással kerül 
kiépítésre (mozgásérzékelő részére előkészített 
kábelvég). 
 
A LAKÁS KIALAKÍTÁSÁVAL KAPCSOLATOS VEVŐI 
MÓDOSÍTÁSI LEHETŐSÉGEK 
A Projekt haladásának az Eladó által meghatározott 
időpontjáig felár ellenében lehetőség van a Lakás 
műszaki tartalmának egyeztetésére, az Eladó által 
meghatározott időben, tárgykörben és mértékben. A 
változtatási határidők emeletenként a kivitelezési 
ütemterv figyelembevételével kerülnek 
meghatározásra, melyekről Eladó a Vevőnek értesítést 
küld. A műszaki konzultáció két körben valósul meg. 
 
ALAPRAJZI KONZULTÁCIÓ során az alábbi 
változtatásokat lehet kérni a készültségi foktól 
függően: 

• Válaszfal módosítás a lakás szoba és helyiség 
számának megváltoztatása vagy azok 
áthelyezése nélkül; 

• Új ajtónyílások kialakítása, ajtónyílások 
áthelyezése 

• Belső ajtók szélességének és/vagy 
nyitásirányának változtatása; 

• Alaprajzon szereplő kád helyett zuhanyzó vagy 
zuhanyzó helyett kád kiépítése, amennyiben 
helye biztosítható 

• konyhai és fürdőszobai vízcsatlakozás, 
szaniterek és mosógép kiállás áthelyezése 1 
m-en belül  

• Teraszra vízkiállás létesítése  
• Alaprajzon szereplő erős- és gyengeáramú 

kiállások helyének módosítása 1 m-en belül, 
és mennyiségének megváltoztatása  

• Elektromos dugalj kialakítása a teraszon 
 

Felár ellenében sem kérhető változtatások 

A kért módosítás nem érintheti a vasbeton szerkezetet, 
homlokzatot, teraszt vagy az épület bármely közös 

területét, nem lehet hátrányos más lakásra vagy 
bármilyen szempontból a teljes épületre nézve, illetve 
nem érintheti a beruházás ütemtervét. Emellett felár 
ellenében sem kérhetők az alább változások:  

• a bejárati ajtó színe, mérete és nyitásiránya 
nem változtatható 

• színes falfestés vagy tapétázás nem kérhető 
• fűtési rendszert érintő bármilyen változtatás, 

termosztát áthelyezése 
• kaputelefon áthelyezése 
• parkolóhelyet, tárolót érintő bármilyen 

változtatás 
• álmennyezet építése 
• Többlet előtétfalak elhelyezése 

 
Felhívjuk figyelmüket, hogy akár gépészeti, akár 
elektromos kiállások megszüntetése csak olyan 
mennyiségben lehetséges, ami a használatbavételi 
eljárást nem gátolja. Elmaradó tételek esetén a 
módosított ár semmilyen esetben nem lehet kevesebb, 
mint a lakás regisztrációs szerződésben vagy 
előszerződésben rögzített ára. 
Az Alaprajzi Konzultáció tárgyköreibe tartozó 
változtatási lehetőségek minden esetben a projekt 
előrehaladtához és aktuális kivitelezési szintjéhez 
képest kerül az Eladó által mérlegelésre.  
 
Eladó kifejezetten fenntartja a jogot, hogy csak az általa 
műszakilag jóváhagyott, a kivitelezés üteme alapján 
meghatározott határidőig konzultált és kifizetett 
módosításokat építse meg. Amennyiben az Eladó által 
megadott határidőig a változtatások nem kerülnek 
elfogadásra, és azokkal kapcsolatos költségek 
befizetése nem történik meg Eladó felé, úgy Eladó a 
lakás eredeti, a konzultáció megkezdése előtti műszaki 
tartalom szerint folytatja a kivitelezést. 
A módosítások szakági áttervezésének és 
adminisztrációjának díja a vevőt terheli. 
 
BELSŐÉPÍTÉSZETI KONZULTÁCIÓ 

A Projekt haladásának az Eladó által meghatározott 
időpontjáig biztosítjuk a Lakás belső műszaki 
tartalmának belsőépítészeti kialakítás 
(anyaghasználat, termékválasztás) szempontjából 
történő módosítását. A Belsőépítészeti konzultáció 
keretében különböző, alapáras és feláras 
stíluskoncepciók közül lehet választani. Vevő ezekből 
a design specifikációkból jogosult a lakás belső 
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anyagait kiválasztani. Eladó a következő lakásbelső 
kialakítást érintő tételekből kínál a megadott alap és 
feláras specifikáció kínálaton belül választási 
lehetőséget: 

• belső hidegburkolatok 
• belső melegburkolatok 
• belső nyílászárók és kilincsek 
• szaniterek, csaptelepek 
• elektromos kapcsolók, dugaljak 

 
A belsőépítészeti konzultáción lehetőség nyílik extra 
módosításokra az alábbiak szerint: 

• Fürdőszobában, WC-ben falburkolat 
magasságának változtatása (lapkiosztás 
függvényében +/- 5 cm pontossággal) 

• Ajtó nyitásirány módosítása 
• Zuhanytálca méretének növelése 

(amennyiben nem jár egyéb szakági 
módosításokkal) 

 
Felhívjuk Vevő figyelmét, hogy ezen a konzultáción a 
lakás alaprajzát érintő módosítások (pl. konyhai dugalj 
áthelyezése) felár ellenében sem kérhetők. 
Amennyiben a vevő a megadott határidőig nem jelenik 
meg a konzultáción, és a termékeket nem választja ki, 
a lakás az Eladó által meghatározott alap 
specifikációval kerül kiépítésre.  
 

A Konzultációk menete 

Az egyes Konzultációkra a kivitelezés 
előrehaladásának függvényében az adásvételi 
előszerződésben meghatározottak szerint kerül sor. Az 
Eladó mindkét Konzultáció esetében a személyes 
egyeztetésre egyszeri, legfeljebb 1 órás terjedelemben 
biztosít lehetőséget. A megadott időkeret túllépése 

esetén Eladó óránként 60.000 Ft+ ÁFA díjat számol fel. 
A Konzultációkról minden esetben jegyzőkönyv készül, 
melyet mindkét fél köteles aláírni. 
A Konzultációk alapján Eladó árajánlatot készít Vevő 
számára, melyet határidőn belül kell elfogadni. Az 
Eladó az árajánlat részeként 100.000 Ft+ ÁFA tervezési 
díjat jogosult felszámítani. Az elfogadott árajánlat a 
lakás árát módosítja, mely alapján Regisztrációs 
Szerződést / Előszerződést kell módosítani. A 
módosított ár semmilyen esetben nem lehet kevesebb, 
mint a lakás előszerződésben rögzített ára. 
Amennyiben a Vevő a konzultációt lefolytatta, de végül 
nem kéri a módosítások megvalósítását, úgy a lakás az 
Előszerződésben rögzített műszaki tartalom szerint 
valósul meg, azonban jogosult Eladó 60.000 Ft + ÁFA 
adminisztrációs díj felszámolására. 
 

A lakás megtekintése 

A lakást a kivitelezés folyamán egy alkalommal, 
meghatározott számú kísérővel, az Eladó által 
meghirdetett időpontban, saját felelősségre lehet 
megtekinteni. Előre nem egyeztetett időpontban a 
munkaterületre való belépést az Eladó nem teszi 
lehetővé. 
 

Okos otthon funkciók 

A lakásokban alap okos otthon funkciók biztosítottak a 
következők szerint: 

• Felület hűtés – fűtés vezérlés 
• Árnyékolás vezérlés 
• 1 db nappali áramkör vezérlés 

Az alapkiépítés biztosítja az okosotthon funkciók 
bővíthetőségét, akár további funkciókkal (riasztó, 
dugaljvezérlés, egyéb érzékelők, világítás vezérlés) való 
kiegészítését.  
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Eladó fenntartja a jogot arra, hogy a műszaki tájékoztatóban szereplő anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy 
technológiákat a fentiekben meghatározottal legalább megegyező műszaki színvonalú termékkel vagy technológiákkal 
helyettesítse, illetve a szakipari termékválaszték esetében a termékválaszték minőségi és mennyiségi módosításának 
jogát fenntartja beszerzési nehézségek, hatósági előírások vagy egyéb műszakilag vagy az Eladó által indokoltnak 
tartott esetekben. A módosulás az Ingatlan rendeltetésszerű használatát nem befolyásolhatja, így különösen, de nem 
kizárólagosan nem érintheti a Lakásnak az Lakóházon belüli, illetve azon belül az emeleti elhelyezkedését, valamint a 
Lakás szobáinak számát. A Vevő kijelenti, hogy bármilyen szükségessé váló, a műszaki leírástól eltérő műszaki 
tartalmú, de az ott meghatározott minőségben, de megfelelő más technológiával vagy anyaggal helyettesített 
kivitelezést elfogad, és emiatt sem a birtokátruházáskor, sem azt megelőzően vagy a későbbiekben az Eladóval 
szemben semmilyen igényt nem támaszt, feltéve, hogy az eltérő kivitelezés a jelen pontban és a szerződésben 
foglaltaknak megfelel.  
 
 
 


